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El6zmények és a folyamat alakulas

Tervezett fejlesztések

Az Ekerek Nonprofit Bt két teriilet fejlesztésével kapcsolatban kereste meg
Ujkigy6s Véros Onkorményzatit, mert a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési terv
eldirdsai nem teszik lehetdové a tervezett fejlesztéseiket. Az egyik modositasi igény a z
504-es hrsz-1 ingatlannal kapcsolatos, mert ez jelenleg egy osztatlan k6z6s tulajdon, és
szeretnék azt megosztani.

A masik véltoztatdsi igény az 1322 hrsz-u telket érinti, ahol a jelenlegi minimalis
épitménymagassig és a foldszinten elhelyezhet6 funkciok meghatirozdsa irreélis.

Képviselo-testiileti dontések

Ujkigy6s Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az Ekerek Nonprofit Bt
megkeresésének helyt adva az 52/2024. (IX. 3.) szamu képviselO-testiileti hatdrozataval
elinditotta a vdaros hatédlyos telepiilésrendezési eszkozeinek a moddositdsat. Annak
érdekében, hogy a tervmddositids egyeztetése az ,.egyszeriisitett eljaras” szabdlyai
szerint legyen lefolytathato, a valtoztatassal ténylegesen érintett teriileteket a képviseld-
testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta az 53/2024. (IX. 3.) szamu képviselo-
testiileti hatarozattal.

Kornyezeti vizsgdlat és kornyezeti értékelés

Az Onkorményzat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben eldirtaknak megfeleléen
megkereste az illetékes dllamigazgatasi szerveket annak érdekében, hogy sziikségesnek
tartjak-e az eldzetes kornyezeti vizsgdlat elkészitését. A nyilatkozatok alapjan lathato,
hogy a jelenleg tervezett modositdsok miatt nem sziikséges a kornyezeti vizsgdlat
elkészitése.

Tervezési teriiletek

Tervezési teriiletek lehatdroldsa
A tervezési teriiletek hatarvonala, amelyen beliil a véltoztatdssal érintett teriiletek
megtaldlhatok:

1. sz. tervezési teriilet:
a Gyulai ut, az Iskola utca, az 500-as hrsz-u utca és a Jokai utca altal hatarolt teriilet;

2. sz. tervezési teriilet:
a Pet6fi utca, a Kossuth utca, az Arany Janos utca €s a Jozsef Attila utca altal hatarolt
tomb.
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A tervezési teriiletek elhelyezkedése a vdros belteriiletén:

1. tervezési terilet

|

2 tervezési terilet

A tervezési teriilet elhelyezkedési a belteriileten

Jelenlegi allapot (telepiilésrendezési eszkozok: teriiletfelhasznalas és szabalyozas)

1. sz7. tervezési teriilet

A tervezési teriilet nyugati része beépitésre nem szdnt zoldteriilet
teriiletfelhaszndlasba tartozik (a saroktelek sehova sincs besorolva) Z jelii ovezeti
besoroldssal, ami valamennyi, a telepiilésen megtaldlhat6 zoldteriilet esetében azonos
(nincs semmilyen megkiilonboztetés). A teriilet keleti része beépitésre szant
telepiiléskozponti vegyes teriiletbe tartozik, ezen beliil Vt-1 jelli épitési Ovezetbe,
aminek a tervlapon €s a rendelet szoveges részében részben eltérdk az eldirdsai.

. . T 70

Ortofoto a tervezési teriiletrol



Ujkigy®s, telepiilésrendezési terv médositasa h—¢ 6
Tér és Teriilet Kft Megalapozé vizsgélat és aldtimaszté munkarész @

L

‘_h

E§9'

szobor

velzhyg |2

oivl

Hatélyos szabdlyozasi terv

2. sz7. tervezési teriilet

A tervezési teriileten beliil kozlekedési teriiletek lettek kiszabédlyozva, amelyek
tobb részre osztjak fel a teriiletet E-D-i és K-Ny-i irdnyba egyarint. Ezekb6l a
teriiletekbol csak egy lett kialakitva, az, ami a tdombot mintegy kettéosztja a Kossuth
utcdhoz kapcsoléddan, de az itt kialakitott szabdlyozasi szélesség is kevesebb, mint a
szabdlyozasi terven. Ez a kozlekedési teriilet Kbu3 dvezetbe sorolt, mig a tobbi Kou6
jelli ovezetbe. (Meg kell jegyezni, hogy ezek a kozlekedési teriiletek ma mar nem is
kialakithatok, mert épitményeket hoztak 1étre a teriiletiikon.) E mellett beépitésre szant
telepiiléskozponti vegyes teriiletek és kiilonleges teriilet van a tervezési teriileten beliil,
tovabba beépitésre nem szdnt zoldteriilet. A zoldteriiletek Ovezeti jele Z, a kiilonleges
tertilet K-9 jell, helyi vizmi épitési Ovezetbe, mig a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
Vt-2 és Vt-3 jelli épitési dvezetbe vannak besorolva.
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Ortofoto a tervezési teriiletrol
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Hatalyos és fenntartott telepiilésszerkezeti terv
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Tervezett allapot (telepiilésrendezési eszkozok: teriiletfelhasznalas és szabalyozas)

1. sz. tervezési teriilet

A tervezési teriileten beliill a teriiletfelhasznalds, ennek megfelelden a
telepiilésszerkezeti terv nem véltozik. Kizdrdlag a Vt-1 jelli épitési Ovezet helyett
hozunk létre egy 1j épitési Ovezetet, melynek az az elsddleges célja, hogy az 504 hrsz-u
teriilet feloszthato legyen 6néllo ingatlanokkd a kialakult beépités figyelembevételével.
E mellett arra is torekedtiink az épitési eldirdsok megfogalmazdsandl, hogy azokat a
kialakult dllapotnak azon részéhez igazitsuk, amelyek az ijabb beépitések (alacsonyabb
épitménymagassag €s kisebb beépitési %). A Vt-1 helyett 1étrejovo épitési dvezet jele
Vt-6 lesz.

A tervezési teriilet tovabbi részein valtoztatast nem készithetiink, mert az nem
tartozik a jelenlegi feladatunkba. Ez a késobbiekben kiilondsen az 501 hrsz-u telek
esetében jelenthet problémat, mert azon val6jaban egy templom 4ll.
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2. 57. tervezési teriilet
A tervezési teriileten beliill a teriiletfelhasznalas,

ennek megfelelden a
telepiilésszerkezeti terv nem valtozik. A jelenlegi modositas sordn a Vt-3 jelll épitési
ovezet helyett hozunk 1étre egy Vt-7 jell épitési Ovezetet. Itt a legfontosabb valtoztatas
a minimdlis épitménymagassag eltorlése — a maximalis épitménymagassig adott értéken
torténd megtartdsa is csak azért indokolt, mert a kornyezd ovezetekben is ez az el6irds
— és a foldszinten elhelyezhetd funkcidknak az eltorlése torténik. A tervezési teriileten a
tobbi Ovezetben, épitési dvezetben — bar indokolt is lehetne — jelenleg nem torténik
véltoztatas.
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Orokségvédelem

A 2. sz. tervezési teriileten beliil van ismert régészeti lelohely. Errdl késziilt
orokségvédelmi hatdstanulmany — bar nem a ténylegesen valtoz6 teriileten helyezkedik
el — melyet kiilon munkarész tartalmaz.

Biologiai aktivitasérték

A teriiletfelhaszndldsban nem torténik valtozds, igy a telepiilésrendezési tervhez
kapcsolddo bioldgiai aktivitasérték nem valtozik, ezzel nem kell szdmolni.
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Orszagos Teriiletrendezési Terv (MaTrT)

Az Orszag Szerkezeti Terve

Or=égos terdetfelhaszndis s kategbndk

1. tervezési

1. melléklet
1/a. melléklet

|

2. tervezési
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Mindkét tervezési teriilet a telepiilési térségen beliil helyezkedik el, igy a meglevo
beépitésre szant teriilet Ovezetének modositasa elkészithetd.
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A véros kozigazgatasi teriiletét érintik a kovetkezd orszdgos ovezetek, de a tervezési
teriiletet nem.

Erdok Ovezete 1/b. melléklet

1. tervezési
- T ‘ b
2. tervezési

- Erdék 6vezete

e ]
QCl‘\f\f‘I72C

Okolégiai halézatok ovezetei 1/c. melléklet

1. tervezési

2. tervezési

Okolodgiai halozat magteriiletének vezete

Pusztaottlaka

nwochnAnAdzac

Okolégiai halozat dkoldgiai folyossjanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete
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Kivél6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete 1/d. melléklet

1. tervezési
T
2. tervezési

- Kivalo termdéhelyi adottsagl szantok dvezete

J6 termOhelyi adottsdgu szdntok Hvezete 1/e. melléklet

Jo termdhelyi adottsagl szantdk dvezete
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Té4jképvédelmi teriilet Gvezete

1. tervezési

2. tervezési

yesbodzas

Vizmindség - védelmi teriilet ovezete

1. tervezési |

2. tervezési

1/f. melléklet

Tajképvédelmi terilet dvezete

1/g. melléklet

- Vizmin&ség-védelmi terllet ovezete

A tobbi orszdgos dvezet nem érinti Ujkigy6s kizigazgatasi teriiletét.
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Békés Megye telepiilésrendezési terve 2. melléklet
Békés megye szerkezeti terve 2/a. melléklet
I )

4

a
Szabadkigyds

1. tervezési

2. tervezési

\

Csabaszabadi

L
n
sdavechndzac ¥
2 S— Meglévé egyéb orszagos torzshalézati vasuti palya —
Jelmagyarazat - Meglévs foldgazeloszto vezeték
— Meglévé orszagos vasuti mellékvonal Eavéb & . K
. szerkezeti elemel
B Erdogazdalodasi térség == Tervezett orszagos vasuti mellékvonal d
Mezbgazdasagi térség e Meglévé orszagos kerékparitvonal Tervezett térségi logisztikai kdzpont
Bl sajétos teriletfelhasznalasu térség eee  Tervezett orszagos kerékparatvonal Meglévs térségi repUidter
I Telepilésiterseg | | L. Meglévé térségi kerékpéritvonal Meglévé térségi kiksts
Vizgazdalkodési térség ——  Tervezett térségi kerékpéritvonal Tervezett térségi kikots
@  Regionalis térszervez6 kdzpont ®  Megiévs hatérétkeld foithalozaton Meglévs térségi hulladéklerak

Q Térségi térszervezd kdzpont ® Tervezett hataratkel fauthalézaton Meglévé kiemelt jelent6ségli vizi épitmény
D Tervezett hatératkeld mellékaton
® Meglévé vasuti hatératkeld torzshalézaton

® Tervezett vasuti hatératkelé mellékvonalon

Meglévé kompatkelShely
Kozlekedési halozat elemei

Meglévé gyorsforgalmi Gt
Tervezett gyorsforgalmi Gt

Meglévd orszagos jelentdségii csatorna
Meglévé elsdrendl arvizvédelmi févédvonal

Kézmiihalozat elemei Meglévs 1 millié m3-tmeghaladé és 10 millié m3-nél

@E[lipﬂi@e@@;

—_—
—_—
— Meglévé féat — Meglévé 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték kisebb térfogatuvizkar-elharitasi célutarozé
— Tervezett féut L Tervezett 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték Meglévd orszagos vizkarelharitasi céli tarozo
= Meglévo térségi szerepi sszekdtd Ut — Meglévé térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halbzat
——  Tervezett térségi szerep(i 6sszekots ut eeee  Tervezett térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszt6 halézat Egazg:’l:lsai r:‘a:::ok
— Meglévé mellékat — Meglévé atvitelt befolyasolé 132-kV-os eloszté halézat — Megysgh:mr

Tervezett mellékat ——  Meglévé foldgazszallité vezeték Telepiilés kbzigazgatési hatara

Mindkét tervezési teriilet a telepiilési térségen beliil helyezkedik el, igy a meglevd
beépitésre szant teriilet ovezetének modositasa elkészitheto.



Ujkigy®s, telepiilésrendezési terv médositdsa 16
Tér és Teriilet Kft Megalapoz6 vizsgdlat és aldtdmaszté munkarész

Gazdasagfejlesztés és innovdcios fejlesztés vezete 2/b. melléklet

1. tervezési teriilet

sadi
2. tervezési teriilet

\
/ [ | Gazdaséagfejlesztési és innovacios terlilet 6vezete

Az Ovezet eloirasaival nem ellentétes a tervezett modositas.

Kiemelt turisztikai teriilet Ovezete 2/c. melléklet

1. tervezési teriilet

2. tervezési teriilet

| Kiemelt turisztikai teriilet dvezete

A Kigy6si pusztak miatt kiemelt célteriilet a telepiilés. A tervezett médositds nem
akadalyozza a turisztikai fejlesztéseket.



Ujkigy6s, telepiilésrendezési terv médositasa 17
Tér és Teriilet Kft Megalapoz6 vizsgdlat és aldtdmaszté munkarész

Egyiitt tervezésre javasolt teriiletek vezete 2/d. melléklet

1. tervezési teriilet

2. tervezési teriilet

Egyiitt tervezésre javasolt térség dvezete

A jelenlegi modositds sordn ez a lehetdség irrelevéns.

Asvinyi nyersanyagvagyon dvezete 2/e. melléklet

1. tervezési teriilet

2. tervezési teriilet

Pusztaottiaka

I Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

A telepiilés kiilteriiletén falazéhomok banya miikodik. E mellett a telepiilést érinti
a Gyula-1. szénhidrogén banyatelek. A tervezett modositds ezekre nincs hatdssal.
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A kovetkezd ovezetek érintik a varos kozigazgatdsi teriiletét, de a tervezési teriiletet
nem.

Okolégiai hdlézatok dvezetei 2/f. melléklet

1. tervezési teriilet

—
.\ 2. tervezési teriilet

Ujkigyés
Ovezeti elem
Okoldgiai halézat pufferteriiletének évezete
[ Okolégiai haldzat folyoséjanak dvezete
Pusztaottiaka
I Okoldgiai halozat magterilletének dvezete
Kival6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete 2/g. melléklet

|
|

_ igy6s
— I 1. tervezési teriilet '

2. tervezési teriilet

/

Ujkigyés

Ovezeti elem

Kivalo terméhelyi adottsagu

S / = szantok ovezete
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J6 termOhelyi adottsdgu szantok Hvezete 2/h. melléklet

|

1. tervezési teriilet

2. tervezési teriilet

Ovezeti elem

Jé termdéhelyi adottsagu
szantok Ovezete

Erdék ovezete, erddtelepitésre javasolt teriiletek dvezete 2/i. melléklet

. | \ )

] ‘ ' \ \

)

¥

Q/ 1. tervezési teriilet

" d
‘\d 2. tervezési teriilet
Gigyes 1 paald
( —
/ /
-~ Ovezeti elem
» - ',
B Erdok ovezete
" Pusztaottiaka

//—/ == Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
=
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Ujkigy®s, telepiilésrendezési terv médositasa

Té4jképvédelmi teriiletek Ovezete 2/j. melléklet

abadi
.\ 2. tervezési teriilet

1. tervezési teriilet

Ujkigyos
Ovezeti elem
Pusztattiaka Tajképveédelmi terllet Gvezete
Vizmindség — védelmi teriilet dvezete 2/k. melléklet

/
L

1. tervezési teriilet

—
—

Ujkigyds

2. tervezési teriilet

pustoottaka I Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete 2/1. melléklet

1. tervezési teriilet

A

2. tervezési teriilet
Ujkigyés

Ovezeti elem

Pusztaottiaka

[777  Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Tovéabbi megyei Ovezetek nem érintik a varos kozigazgatasi teriiletét.



